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5 rue Firuir G6mier
75018 PARI§
AdministnüÊur provisoirrc

t aL42221414
Mall: contact@ance,fr

PROCE§ VERBAL
DE L'A§§EMSLEE GENERALE ORDINAIRE

De la copropriété du 21-39 &Yenue de lr Redoute yàffi A§FttER§§
Le semedi z9funf,er 2{120 à llh

A Sa[e de réunba 21 srelne de ]r Redou& ÿ2æO A§FüEBE§

L'an deux Eiüe yitrgt' le 29 fforier à llh

Les copmprtértrirec de l'immeuble sitaé en référcnce sç sont réunic on assemhlée

générab au Zt tvenue de la Rcdoute ÿ26fi) Asnières, srr sotrYoeratiou du 31 janvler
2o;20.

Pr{senee de la §CP Plumel sur ordonnanee du tribunal judiciairc d'Asnièru demandée
p*rhdmeROCIIE et k cabiuetCA§§EL.

1/ Electlon du Prdsident de séance

CandHat M Beksda

Pour: 4 169
Contre : I 022 §inalli (64), Bakasg (7ÿr, On (143), Isambert (62), Bemhalima (67),

Nauche (9U, Baratfu (7?), Blanc (66), Ould (86), Manepe (77}, Rouyer (92),

Batrdin {33) Bernardon (E5)

Votants non signataires de la feuille de présence Malakin, Bod-ur, Piohe, Larnbert

Âbsent votaot Bernardou
Ahention: Néant

Cette résolution a été adoptée è la majorité de 4 169 / 5 l9l

2/ Election des scrutrtcurs

Candidat M Votgraud

Pour:4 169
Contre : I 022 Sinani (64), Bakang (79), On (143), Isaebert (62), Benhalima (67),

Nauche (91), Barrath (77), Blæc (66), Ould (86), Mangue (77), Rouyer (92),

Baudin (33) Bernardon (85)

Votants non signataires de la feuitle de présemce Malakin, Bodi& Piche, Lmbert

Abstmtion: N&nt

Us



Cette résolution a été adoptée à la majorité de 4 169 / 5 l9I

3/ Election du secrétaire à défaut de candidat I'administrateur fait oflice de secrétaire

Pour:4 169
Contre : I 022 Sinani (64), Bakang (79), On (143), Isambert (62), Benhalima (67),
Nauche (91), Barratin (77), Blanc (66), Ould (86), Mangue (77), Rouyer (92),
Baudin (33) Bernardon (85)

Votants non signataires de la feuille de présence Malakin, Bodin, Piche, Lambert

Abstention: Néant

Cette résolution a été adoptée à la majorité de 4 169 I 5 191

Le bureau constâte que 69 copropriétaires sur273 porteurs et représentent 5 Lgll 20 122
èmes (selor la dernière feuille de présence du cabinet Loiselet) sant présents.

Des anomalies sur des doubles pouvoirs non vérifiables ont été détectées lors des

signatures de Ia feuille de presence notamment M PEREZ, par ailleurs, les pouvoirs
n'étant pâs accompagnés des copies de pièces d'identité des déIegataires, il ne pourra en

être tenu compte lors des votes pour éviter la fraude.

M le Président déclare la séalce ouverte et passe à I'ordre du jour.

4/ Election du conseil syndical

Montée du 21 av de Ia Redoute (pas de candidat)
Pour:
Contre :

Abstention ;

Cette résolution a été adoptée à la majorité de /5 191

Montée du 23 av de la Redoute (pas de candidat)
Pour :

Contre :

Abstention:
Cette résolution a été adoptée à la majorité de /5 191

Montée du 25 av de la Redoute (pas de candidat)
Pour:
Contre :

Abstention :

Ceffe résolution a été adoptée à la majorité de 15 191

Montée du27 av de la Redoute (pas de candidat)
Pour:
Contre :

Abstention:
Cette résolution a été adoptée à la majorité de 15 Lgl
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Moatôe du 29 av de la Rodoute (pas de eandidet)

Pour:
Contrc:
Akention:

Cette résolution a été adoptée à la majorité de lS lgl
Mont6e du 3I av de ta Rdoute (pas de candHat)

Pour:
Contoe:
Abstention:

Cette résolutionaété adoptée à la m4iorité de lS lgl
Moutée du 33 av de la Redoutc (pas de candidat)

Pour:
Contne:
Abstention:

Cette résolution a été adoptée à la majorité de /5 lgl
Montée du 35 av de le Redolûe (p*s de €dfrfrq

Pour:
Contre:
Abstention:

Cette résolution a été adoptée à la majorité de 15 tgt
Moutée du 39 av de r' Redoute candftht M Bckrdr ct AtfiIh

M Bekada et M Alfille sont élus ffiident d memhre ôr conseil syndicat

Pour : 6 copropriétaires
Contue:0
Abstention:0

Cette résolution a étÿ adoptée à la majorité de (7g+77+g5+29+g3+gl) 4U /l326après unsecond vote à l'art}4

Tant-qu: les syndicats pr montee ne sont.p6s créés après autorisation du tribunal, le conseilsyndical cotr§titué de M Bekada st M AlfiÉ represend te *r*ilryrrJir4 il.,jiri, oo zr-39 av de la Redoute.

5/ Prdsentation de l8 mlçsion de t'admirËituaüeur provisoirre de votre copmpriétéL' dministraleur provisoire n'est pas une punitionïui, 
",, "Àt uir uue aide porn rétablirl'equilibre financier de voûe copropriété.

Il possède des pouvoirs supérieurs-an syndic, il peut geler les dettes du syndicat et gérer votrecopropriété sans assembléæ générale.
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Cette assemblée a donc pour but essentiel de prendre contact avec les copropriétaires et leur
présenter la situation décrite dans le rapport 2018 qui aurait dû vous êtreiommuniqué par le
cabinet LOISELET comme la loi l'y oblige.

Une copie vous en sera communiquée sur simple demande à c-qpsArtâ€§:tqç"&
Merci d'indiquervotre NOM et le numéro du lot concerné OanJ ttôUjôiAâvos messages
Par ailleurs, l'administrateur s'engage à réduire les charges et à methe en concurrence tous
les foumisseurs.

Pour ce faire, il convient de travailler par montée afin d'impliquer une majorité de
copropriétaires dans la gestion de leur bien et augmenter la participation aux assemblêes.

Etant donné le peu de présents aux assemblées en géneral. il rera mis en place des conseils
syndicau-ri par montée avec 1a sollicitation des absenrs er sur désisylarion en ca. de defaillance

6'Propa:ition du rappcrrt J{.1trt
- Au,lit de pemorma,nce enÈi-Êei.lqi€ ) :.t::p:-_i ra;:É;ii:,È l,Ér- --;.ii::,e:

indépendanr
Dès que ie cabinet LOISELET aura remis les archir.es du slndrcar il >era prr--'"-edé
à I'examen des diagnostics s'ils existent et dans le cas contraire il en sera demandé
un.

Protocole de recouvrement avec saisie immobilière
Un protocole de recouvrement est appliqué à partir de la remise des archives
imposant le passage devant le tribunal judiciaire plus rapide et gratuit au lieu du
tribunal de grande instance qui nécessite 40 000 euros chaque année d'honoraires
non budgétés.

Création en syndicats secondaires ou ASL par montée
Le rapport 2018 faisait état d'une proposition de division en syndicats seeondaires
par montée. La demande d'autorisation du tribunal a été effectuée.

Etude d'individualisation des charges d'eau
La réduction des charges passe inévitablement par l'individualisation du maximum
de charges possibles.

Dès remise des archives par Ie cabinet LOISELET, cette étude sera lancée

7/ Création d'un compte séparé auprès de la banque populaire

Aucun contrat d'ouverture de compte séparé n'ayant été produit par Ia banque HSBC,
l'administrateur a ouvert le compte séparé du syndicat auprès de la Banque populaire.

Tous les copropriélaires doivent déposer leurs appels sur ce compte sans attendre.

8/ Diven

Autorisation donnée par l'assemblée de transmettre le PV de l'AG par mail avec envoi de
I'accord par rnail à Ci::.Ugetij,+lssjï et par courrier à ceux qui n'ont pas de mail.



5 rueFirmin Gémier
75018PARIS
l'{ministretsgr jdicieire prevboire

,0142?'21414
Mail: contacü@nnce"fr

PROCES VERBAL
DE L'A§§EMBLEE G§NERALE W

De lr copropriéûé du zl-39lverüe dc ls Rcdoute ÿzffi A§T{IERES
I-e meltrcdi f5 iuilkt 2û20 à l§h pr correrpondance

L'an deux miUGvüngt, h lSiuillÊt à 15h

Les eoproprËttrire de I'immshk §itr en rdféreace oet été convoqués à unc esscmbHe
par correspord*noe convoquée le 2§ iuin 2ÛrO.

Ls votcne sont de 48 coprapriétrires rcpr{scntant 3 454 tantièmes sur 20 ü10 tantièmes
1/ Appmbatiou du voûe pr eorlrespondance
Suiæ 1 b pandémie er solus e,t afiû d'éviter torrte contamination lors d'une assefnblee

physique, il est décidé, à tiûe exce$ionnel d'apprower le voûe pr correspondance.

1 Pour 25 capropriéaires rep{*errturt 1 776 tutièmes

n Contre 23 copropriétaires représentant I 678 Antièmes

ft Abstention:

2/ Dispensc d'éloction du Président de séânce
L'assemblée n'ayant pas lieu physiquemen! la police de l'assemblée n'a aucutr caractère utile

3/ Dispcnse de scnrtateurs
L'assemblée n'ayant pas lieu physiquemen! le contrôle des votes aura lieu à réception du
procèr-verbal dans les délais impartis.

d Elætion du secrétaire
L'assemblée ayant lieu par coaespondance, l'administratelrr en assume le secrétariat

ÿ Maintien du eonseil syndieal
Le conseil syndical élu le 29 féwier 2020 composé de M BEKADA et de M ALFILLE reste

en place.
Les autres montées peuvent présenter des oandidaB pour la prochaine assemblée générale par

retour de mail



6/ Approbation de la divbion de la copropriété en syndfuat par montée

Afin de faciliær la gestion des impayés, il est décidé de scinder la copropriété en syudicat par
montée cornme annoncé dans le râpport final de l'administrateur en avril20l8.

Ainsi chaque montée aura uûe assemblée et supportera les dépenses et impayés de sa montée.

Le 2l av de la Redoute, ayânt une chaufferie séparée, prendra en charge celle-ci et les autres

moiltées se partageront les charges de la chaufferie du 31.

Une structure principale de type Association syndicale libre aura en charge les seules

dépenses coûrmunes : espaces verts, par*ings, féserves et cente commerciaux.

Il est proposé de remethe en plaoe les 2 employés d'immeuble prévus au règlement de

copropriété.

L'administroteur est ehargé de déposæ lc PY dc cet e ossemblée corrrûre anne&e aa
règLenænt de coprop rï.été

tl Pour 20 copropriéaires représentant I 435 tantièmes

! Contr,e 27 coprcpiétaircs regrgsentamt 1 965 tantièmes

E Abstention 1 copropriétaire représentant 54 tantièmæ

7/Appmbatton du protocob de rccouvremest

Lors de la dernière assemblée eeûérale il a été indiqué que l'absence de protocole de

recouwement, notamment de délais de relance st de mise en demeure, ne permettait pas

d'obtenir un remboursement des impayæ un délai d'rm mois.

Cette situation a gén&é un maximum de 50 k€ par an de frais d'avocat plus 17 k€
d'honoraires de ryndic et d'huissier, aggravant une situation déjà difficile.

Un protocole de recouvrement est proposé avec application immédiate (voir pièce jointe)
En déposant ce protocole en annexe du règlement, il devient opposable à tous les syndics qui
pounont æ succéder.

L'adminlstrotcui est chargé de üpsæ lc PY de eette assemblée eoruræ annsae du
règlement de caproprîété

tl Pour 20 copropriétaires représentant 1 445 tantièmes

lt Contr 27 copropriétaires représenffit 1 955 tantièmes

fl Abstontion 1 copropriétaire représentant 54 tantièmes

't
'l
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8/ Suppression des vides ordures pour risques sanitaires

L'article 25-i de Ia loi du 10 juillet 1965 autorise lasuppression des vide-ordures dans les
immeubles en copropriété par décision de I'assemblée générale prise à la majorité des

copropriétaires.

En periode de pandémie le risque sanitaire des vides ordures est maximum non seulement du
fait de la contamination à chaque ouverture de chaque sas par l'appel d'air mais surtout par
l'évacuation de produits contaminés par les conduits obligeant à un nettoyage quotidien dont
le coût pourrait diffrcilement être supporté par les copropriétaires en plus des charges
actuelles.
Enfin, le débouchage des vides ordures impose l'utilisation de karchers surpuissants pouvant
disséminer I'amiante, les virus et bactéries dans tous les appartements, il s'agit d'un risque
sanitaire majeur que l'administrateur ne yeut pas vous faire courir.

Le budget de condamnation des vides ordures est de 7û € par appartement et 295 € pour la
condamnation des colonnes en moyenne.

tr Pour l7 copropriétaires représentant I 2A6 hntièmes

r Contre 31 copropriétaires représenlant2 2,18 tantièmes

D Abstention

9/ Passage à I'exercice civil

Pour des raisons de facilité de gestion, il est proposé de passer d'un exercice décalé d'octobre
2018 à septembre 2019 àun exercice civil du 1er janvier au 31 décembre.

En conséquence, l'exercice 2018-2019 comprendra i 5 mois.

L'exercice 2020 seru la première année en exercice civil.

tr Pour 19 copropriétaires représentant 1 218 tantièmes

l Contre 29 copropriétaires representant? 236 tantièmes

fl Abstention:

l0/ Divers

NB:
Notification des décisions est faite conformément à I'article 42 modifié de la loi du
1010711965 alinéa 2: << Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des

assemblées générales doivent, à peine de déchéance, ëtre introduite par les copropriétaires
opposants ou défaillants, dans un délai detx mois, à compter de la notification desdites
décisions, qui leur est faite à la diligence du syndic dans un délai de deux mois à compter de

la tenue de I'Assemblée Générale >>

313



5 rueFirmin Cémier
75018 PARI§
Administrateur judiciaire provisoire

u 0142221414
lï{ail : contact@ancc.fr

PROCES YERBAL de CARENCE
DE L'A§SEMBI,EE GEIITERALE EW

Ile la æpropriété da 2l-39 av€nue de tr Redoute yhffi A§IYIERE§
Le jeudi 30 jeiltet 2020 à 15h par ænecpondance

L'an deux mille vingt, te §) juillet à 15h

Lc epropriétaires de l'immenble sifaé en référence ont éfé oavoqués è une asrsmblée
pûr sornesg)ndrnæ convoquée b 25 juin 2A20.

Àucun copropriétaire n'ayant trgnsmis dc vote, il st constaté }n carence de cettc
assemblée

NB:
Notification des décisions est faite conformément à loarticle 42 modifié de la loi du
§107fl965 alinéa 2 : << Les actiotx qd ont pour objet de corüesler les décisions des
assemblées géürales fuivent, à peiræ de déchéance, être introùrite par les eopropriétaires
oppsætrs ou üfaillaws, daræ un d,élai dew mois, à eoffipte? de la notifrcation desdites
ücisior,,§, qut leur estfaite à la diligence du syndic dans un détai de dew mois à compter de
la æ,mæ de l'Assemblée Génémle »»
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